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La necesidad de contar en el Partido con una Norma Legal que regule

Varela, y;
CONSIDERANDO:

Que, el mismo ha dado origen al Expediente H.C.D. N° 29.279/24;

Que, los “MERCADOS FIJOS MUNICIPALES” tendran como
objeto el desarrollo de un conjunto de actividades comerciales minoristas de productos
alimenticios y otras actividades complementarias, a través de un numero determinado de

unidades individuales que, a los fines de su identificacién y funcionamiento, se constituiran
como “UNIDADES FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”;

Que, asimismo, los “MERCADOS FIJOS MUNICIPALES” tendran
como finalidad generar espacios publicos de calidad para la interaccién con inclusidn,
generar incentivos de inversion para el sector comercial y gastronomico, promover la
creacion de nuevas fuentes de trabajo, entre otras;

Que, entre los principales problemas de las pequefias y medianas
empresas productoras de alimentos de consumo masivo, se encuentran las barreras de ingreso
que tienen que sortear y las condiciones a la que se deben someter para comercializar sus
productos en las grandes cadenas de supermercados;

Que, los mismos se inscriben en el marco de una politica activa
impulsada por el Departamento Ejecutivo Municipal, que posibilitan ampliar la diversidad
de establecimientos que ofrecen mercaderias de consumo hogarefio, bajo diversas
modalidades de compra, a los habitantes del Partido;

Que, la venta directa del productor al consumidor viene a reducir la
intermediacion y promover los circuitos cortos de comercializaciéon enfatizando con ello en
la calidad de los productos y precios accesibles para la comunidad;

Que, la actividad desplegada por los mentados “MERCADOS FIJOS
MUNICIPALES”, no se encuentran en la actualidad regulados por el ordenamiento legal de
alcance local, lo que hace preciso el dictado de normativas que den comienzo al
funcionamiento, clasificacion, difusion, administracion, régimen de recepcion de propuestas
para la radicacion de actividades comerciales y uso de las unidades constructivas que se crean
como consecuencia de la ejecucion de los proyectos, todo ello, conjuntamente a las
obligaciones que deberan cumplimentar las locatarias de las “UNIDADES FUNCIONALES
DE LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”;

Que, mediante este mecanismo y el aporte complementario de los
actos administrativos pertinentes, se establecen los marcos regulatorios suficientes y
necesarios tendientes a posibilitar el desarrollo de las actividades en el ambito de los
denominados “MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”, para el cumplimiento de sus
finalidades;
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El Honorable Concejo Deliberante de Florencio Varela, sanciona con
fuerza de:

ORDENANZA

I.-Identificacion y Denominacion

ARTICULO 1°: La presente tiene por objeto el establecimiento de normativas que regulen

----- y administren el funcionamiento de las unidades constructivas que por la
presente se denominaran “MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”, y que tendran como
destino el desarrollo de un conjunto de actividades comerciales minoristas de productos
alimenticios y otras actividades complementarias, a través de un numero determinado de

unidades individuales que, a los fines de su identificacién y funcionamiento, se constituiran
como “UNIDADES FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”.-----

11- Administracion v funcionamiento

ARTICULO 2°: La Autoridad de Aplicacion de la presente Ordenanza y demas normativas
- --- que en un futuro se dicten para regular la actividad desplegada por los
“MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”, serd conjuntamente la Secretaria de Industria y
Desarrollo Productivo y una persona idonea dependiente de esta ultima que ostentarad
funciones como “ADMINISTRADOR”. El nombramiento y remocién del
“ADMINISTRADOR?” resulta ser una facultad exclusiva del Titular del Departamento
Ejecutivo Municipal. Determinese que por cada “MERCADO FIJO MUNICIPAL”, se
nombrara un (1) “ADMINISTRADOR?” .--

ARTICULO 3°: Seran objetivos generales de la Autoridad de Aplicacion, la direccion,
administracion y ejecucion de las tareas conducentes para el desarrollo del
sector afectado por el Articulo 1°, velando en toda instancia, el estricto cumplimiento de las
condiciones que por la presente regulan el funcionamiento de los “MERCADOS FI1JOS
MUNICIPALES” en general, y del conjunto de las “UNIDADES FUNCIONALES DE LOS
MERCADOS FIJOS MUNICIPALES” en particular.

ARTICULO 4°: Las oficinas destinadas a la Administracion de los “MERCADOS FIJOS
--------------------- MUNICIPALES”, tendran lugar en ¢l asiento de los predios de los
“MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”, donde se tendra por presentada la documentacion,
reclamos, solicitudes y todo aquello inherente a los puestos locados, pudiendo las locatarias
acudir alli ante cualquier inquietud. Hasta tanto el mercado se encuentre en funcionamiento.
todo ello podra dirigirse a la Secretaria de Industria y Desarrollo Productivo, sita en la calle
N° 1236 N° 960 Parque Industrial y Tecnoldgico de Florencio Varela (PITec).---------=n=-=---

7

Pagina 2 de 13

Avenida Calchaqui N° 6269 y Sargento Cabral — Florencio Varela - C.P. 1888- Provincia de Buenos Aires
Tel.: (54 11) 6078-8900 al 8920 - Correo Electronice - seeretariahedyarela@gmail.com




Honorable Concejo Deliberante
Florencio Varela

L A2H 50 Spirowsiaris oo los Pigbrmas db le Bomatiuoioin Ncirnaly db 1;
b Conatiwsivin b lty Poooinesiz do Bltovins s *

Ejecutivo, seran objetivos particulares de la Autoridad de Aplicacion:

a) Ejercer la administracion y la custodia del patrimonio, y celebrar los actos
que por via reglamentaria se le deleguen, conforme a la legislacion vigente,
y dentro de su objeto y funciones, efectuando todas las acciones necesarias
tendientes a lograr eficiencia, operatividad y competitividad;

b) Administrar y desarrollar en forma efectiva las tareas de control de los
servicios, infraestructura y/o mantenimiento de obras que se ejecuten,
articulando la participacion de areas o sectores de la administracion

. municipal que por incumbencia en la materia le corresponda;

c) Facilitar la presentacion de Proyectos que efectuaren los particulares y/o
sociedades y/o cooperativas interesadas en hacer uso de las “UNIDADES
FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES” y
elevarlos a consideracion de la Comisioén de Evaluacion de conformidad al
Articulo 17°, siguientes y concordantes de ta presente Ordenanza;

d) Ejercer los derechos de concedente, locador o de cualquier otro caracter de
las explotaciones mencionadas de acuerdo a lo normado en la Ley Orgénica
de las Municipalidades;

e) Coordinar con las areas competentes la fiscalizacion y control municipal
del cumplimiento de las normativas vigentes en materia de su incumbencia
y denunciar todos los actos y conductas que configuren infraccién a la
Legislacion Nacional, Provincial o Municipal aplicable;

f) Proponer el dictado de las disposiciones y/o reglamentaciones necesarias

. para el funcionamiento de los “MERCADOS FIJOS MUNICIPALES” y
particularmente las normas de uso, edificacidn, instalaciones y demas
necesarias para el cumplimiento de los fines de la presente Ordenanza;

g) Preservar los bienes y elementos que integran el patrimonio objeto de sus
misiones y funciones;

h) Propiciar la adquisicién y contratacion de los bienes y servicios necesarios
para la efectiva prestacion de los servicios a su cargo de acuerdo con la
legislacion vigente:

i) Llevar actualizado un registro de adjudicatarios de las “UNIDADES
FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”
locadas;

j) Desarrollar toda actividad relacionada con su objeto y funciones, que no se

encuentre expresamente prohibida en la legislacion vigente.---=---==ssenmm--

ARTICULO 6°: AUTORIZASE, al Departamento Ejecutivo por via reglamentaria a
dictar los Reglamentos de Funcionamiento y Administracién de los
“MERCADOS FHJOS MUNICIPALES”, asi como de sus “UNIDADES
FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”, y sus espacios
complementarios que deberan ser cumplimentados por las locatarias de las citadas
unidades.
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II1.- De la Autorizacion Previa v Habilitacion

ARTICULO 7° La gestién y/o tramite de autorizacién previa y de habilitacién de los
---------------------- “MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”, deberan regirse en el ambito del
Partido de Florencio Varela por las disposiciones de la presente Ordenanza, y los que por via
reglamentaria establezca el Departamento Ejecutivo, sin perjuicio de la aplicacion de las
Normas Provinciales y Nacionales que rigen en la materia.

ARTICULO 8° Todo establecimiento comercial comprendido en el Articulo 1° de la
presente Ordenanza no podra iniciar ni desarrollar su actividad sin contar
previamente con la respectiva habilitacion otorgada por el Departamento Ejecutivo. El
certificado de habilitacion deberd ser exhibido en lugar visible del “MERCADO FIJO
MUNICIPAL”, siendo esto un requisito sine qua non para el ejercicio de las actividades
dentro del Partido.

ARTICULO 9°: Todo establecimiento comercial comprendido en el Articulo 1° de la
presente Ordenanza sujeto a-la gestién y/o tramite de autorizacion previa
y de habilitacién, se ajustaran en lo pertinente a las normas de los cddigos de zonificacion,
de edificacion, de electromecénica, de prevencion de incendios, de barreras urbanas y demas
normativas Provinciales y Nacionales que rigen en la materia, sin perjuicio de los que por via
reglamentaria establezca el Departamento Ejecutivo.

1V.- Caracter de los Bienes y Servicios

ARTICULO 10°: AUTORIZASE, al Departamento Ejecutivo via reglamentacién a la
---------------------- realizacién de modificaciones en los planos de distribucién de las
“UNIDADES FUNCIONALES DE LOS MERCADOS F1IJOS MUNICIPALES” que crea
necesarias y oportunas a los fines de ajustarlos a su desarrollo definitivo y necesidades

funcionales de las locatarias.

ARTICULO 11°: “LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES” podran constituirse sobre
bienes del dominio privado municipal o sobre inmuebles de dominio

privado particular.

V.- Régimen de Otorgamiento v Uso de las Unidades Funcionales

ARTICULO 12°: El Departamento Ejecutivo otorgara en locacién las “UNIDADES

--- FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”, con
la edificacion, servicios y equipamiento existente en cada una de ellas, a los particulares,
sociedades o cooperativas que resultaren locatarias de las mismas, en las condiciones que se
establecen en la presente Ordenanza, con el objeto fundamental de favorecer la radicacion de
las actividades comerciales detalladas en el Articulo 1° de la presente.

ARTICULO 13°: En todos los casos las locaciones que se celebren sobre las “UNIDADES
---------------------- FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”, para
la instalacion de emprendimientos, la operatoria debera ser individualizada y autorizada en
forma expresa por el Departamento Ejecutivo, de acuerdo a las pautas que para los casos
establezca la presente Ordenanza, lo que se disponga por via reglamentaria, la Ley Orgéanica
de las Municipalidades, y/o la legislacion especifica en la materia.
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ARTiICULO 14°: El Departamento Ejecutivo a través de la Autoridad de Aplicacion debera

- dar a publicidad la convocatoria a la presentacion de oferentes para la
adjudicacion de las “UNIDADES FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS
MUNICIPALES” mas los instrumentos legales que regulen su forma de adjudicacién y
funcionamiento, asi como los requisitos que deberan ser presentados por los particulares,
sociedades o cooperativas para la consideracion de la propuesta, la que se realizard por
espacio de dos (2) dias en un diario de circulacion local . Adicionalmente se replicaré la
publicidad aludida en el sitio oficial de la Municipalidad de Florencio Varela

(www.varela.gov.ar).

ARTICULO 15° Los interesados en radicarse en las “UNIDADES FUNCIONALES DE
---------------------- LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES” deberan presentar ante la
Autoridad de Aplicacién una solicitud de radicacion con identificacion clara y expresa del
proyecto a desarrollar, la actividad y rubro comercial a emprender. La solicitud debera
ajustarse a los requisitos y presentacion de documentacion que el Departamento Ejecutivo
Municipal por via reglamentaria establezca.

ARTICULO 16°: No podran concurrir como oferentes quienes se encuentren en alguna de
- las siguientes situaciones:

a) Los inhabilitados por condena judicial,;

b) El personal y funcionarios de la Municipalidad de Florencia Varela, incluso
hasta dos (2) afios después de haber cesado en sus funciones;

¢) Los quebrados o concursados, mientras no obtengan su rehabilitacion y los
que tuvieren concurso de acreedores ain con convenio homologado
pendiente de ejecucion, mientras no obtenga su rehabilitacion;

d) Los condenados en juicio y con sentencia firme por el cobro de tasas,
impuestos o contribuciones municipales y que no hayan dado
cumplimiento a las sanciones;

e) Las personas humanas, sociedades a las que el Departamento Ejecutivo
hubiera dispuesto la revocacion de sus respectivas habilitaciones o de
permisos de funcionamiento de sus respectivas actividades, en los cinco (5)
afios precedentes al llamado a oferentes;

f) Las personas humanas, sociedades que hubieren sido sancionadas con
caducidad de concesiones o permisos por incumplimiento contractuales en
el ambito Nacional, Provincial o Municipal, en los cinco (5) afios
precedentes al llamado a oferentes;

g) Las personas humanas, sociedades a las que el Departamento Ejecutivo
Municipal hubiere revocado el permiso o habilitacion comercial por
incumplimiento a la normativa legal imperante en la materia ya sea ésta del
ambito Nacional, Provincial o Municipal, en los tres (3) afios precedentes
al llamado a oferentes;

h) Las sociedades cuyos integrantes estén comprendidos en las causales
mencionadas anteriormente, salvo en caso de sociedades anénimas, en que
se hara extensivo s6lo a los miembros del directorio; cuando se constatara
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que el oferente estuviere alcanzado por alguna/s de la/s prohibiciones
establecidas en este Articulo, se aplicaran las siguientes sanciones: a) El
rechazo de su presentacion; b) La resolucion del Contrato, con pérdida de
la garantia, cuando el impedimento se advierta después de firmado el
Contrato de Locacion.

ARTICULO 17°: CREASE, la Comisién de Evaluacion de las solicitudes que formulen los
particulares, sociedades o cooperativas para la adjudicacion de las
“UNIDADES FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”, quien
actuara en el marco de lo dispuesto en la presente Ordenanza y lo que por via reglamentaria
se establezca. Sin perjuicio de lo sefialado precedentemente, la mentada comisién tendra
como finalidad la evaluacidn de las presentaciones y la recomendacion de la adjudicacion de
la unidad funcional, debiendo priorizar en el analisis de cada una de ellas las de aquellos
oferentes que acrediten tener mayor antigiiedad de residencia en el Partido de Florencio
Varela, debiendo en todos los casos, tener presente a los fines de su recomendacion, ademas
de lo anteriormente enunciado, la diversidad de la oferta de rubros que se compone la
actividad comercial minorista de productos ‘alimenticios, tendientes a lograr la’amplitud y
variedad de actividades, como asimismo, experiencia en la explotacién de rubros similares,
antecedentes, inversiones, referencias bancarias y comerciales, entre otras. A los fines de su
integracion estara conformada por el “ADMINISTRADOR” y por los/as Sefiores/as
Secretarios/as de Industria y Desarrollo Productivo, de Gobierno, de Hacienda y de Salud y
el/la Sefior/a Presidente/a del Honorable Concejo Deliberante quienes podran delegar su
participacidn, a los fines practicos, a funcionarios responsables del area.----

ARTICULO 18°: Cuando se diere el supuesto mencionado en el Articulo anterior, que a
---------------------- criterio de la Comision de Evaluacion, dos propuestas de las presentadas
por los oferentes para un mismo rubro de actividad de las definidas en el Articulo 1° de la
presente Ordenanza, obtuvieran igual consideracion respecto de su adjudicacion, la Comision
de Evaluacion optara por aquel que acredite tener mayor antigiedad de residencia en el
Partido de Florencio Varela.

ARTICULO 19°: Una vez cumplimentados los requisitos reglamentarios por parte de los
---------------------- interesados, la Comision de Evaluacion confeccionard Informe Técnico
el cual sera elevado al Intendente Municipal, quien tendra la facultad de aprobacién o rechazo
del proyecto, pudiendo solicitar el asesoramiento que considere conveniente a las areas
internas de la Municipalidad, asi como a los organismos que crea pertinentes.-----------------

ARTICULO 20°: Los Contratos de Locacion seran formalizados por el Departamento
o Ejecutivo Municipal en las condiciones establecidas en la Legislacion
correspondiente. Se tomaran como modelo el que como Anexo I -Modelo de Contrato de
Locacion de Unidad Funcional- se adjunta y se considera parte integrante de la presente.----
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ARTICULO 21°: El Departamento Ejecutivo incorporar4, en la reglamentacion que sobre
la presente realice, los valores mensuales del metro cuadrado (m?) de la
unidad construida para su locacion a los particulares, sociedades o cooperativas interesadas
en su radicacion en tales “UNIDADES FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FLJOS
MUNICIPALES”. Dichos valores no necesariamente deberan ser iguales para todas las
unidades funcionales que conforman los “MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”, sino que
podran variar en virtud a sus caracteristicas, ubicacion y/o infraestructura de la misma. El
valor de la locaciéon para cada una de las “UNIDADES FUNCIONALES DE LOS
MERCADOS FIJOS MUNICIPALES” surgira de multiplicar el valor del metro cuadrado
correspondiente a la unidad funcional de que se trate, por los metros cuadrados de que
dispone la unidad a adjudicar. Facultese al Departamento Ejecutivo para que, a propuesta de
la Autoridad de Aplicacidn, actualice mediante acto administrativo el valor de arrendamiento
a los fines de la aplicacion de la Clausula Decimosexta del Modelo de Contrato de Locacion
que como Anexo I es parte integrante del presente. Cuando se tratare de unidades funcionales
cuyas construcciones originales fueran mejoradas y se tratare de usuarios distintos a los que
realizaran las mismas, se faculta al Departamento .Ejecutivo, en caso de considerarlo
pertinente, a establecer valores diferenciales a los fijados en el presente, de manera de
incorporar tales mejoras a los valores de locacién mensual.

ARTICULOQO 22°: Los Contratos que suscribiera el Departamento Ejecutivo bajo la
modalidad de locacion de inmuebles tendran una duraciéon de dos (2)

afios, siendo posible su renovacion por acuerdo de las partes.

ARTICULO 23°: Las “UNIDAES FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS
MUNICIPALES” seran entregadas a las locatarias con una descripcion
de los servicios minimos con que cuenta dicha unidad funcional, cualquier modificacién que
se deba realizar sobre las mismas, correra por cuenta de la locataria, previa autorizacién que
debera tramitar por escrito ante la Autoridad de Aplicacion y este en caso de considerarlo
necesario dar intervencion al area competente a los fines de expedirse sobre la misma.-------

ARTICULO 24°: La totalidad de las mejoras introducidas en las “UNIDADES
FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”, sean
estas sobre superficies construidas y/o instalaciones que se locan como consecuencia de los
Contratos que se celebren, quedaran en poder de la Municipalidad de Florencio Varela a su
conclusién. Las locatarias, a la finalizacion de sus respectivos Contratos, podran postularse
como oferentes nuevamente, en tanto y cuanto, a juicio del Departamento Ejecutivo, no se
hallare comprendido en los incumplimientos establecidos en la presente Ordenanza y los
actos administrativos que de tal normativa se desprendan. Con un plazo no menor a 3 (tres)
meses de la fecha en que operard el vencimiento del Contrato de Locacion de las
“UNIDADES FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES” las
locatarias deberan manifestar por medio fehaciente ante el “ADMINISTRADOR” del
“MERCADO FIJO MUNICIPAL”, de conformidad a lo que por via reglamentaria se
establezca, su voluntad de renovacion de la locacion. El “ADMINISTRADOR?” tiene un
plazo de 72 (setenta y dos) horas para responder a la solicitud, en caso negativo se debera
proceder de conformidad al Titulo V de la presente Ordenanza sin perjuicio de lo que se fije
via reglamentacion de la presente.
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ARTICULO 25° Las “UNIDADES FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FLJOS
MUNICIPALES” solo podran ser utilizada para el destino previsto en la
presente Ordenanza y autorizado por la Comision de Evaluacién. Todo cambio, modificacion
parcial, y/o ampliacién del rubro a partir de su radicacién deberd ser autorizado por la
Autoridad de Aplicacion.

VI.- Fondos v Cargas

ARTICULO 26°: El Departamento Ejecutivo a través de la Contaduria General Municipal
---------------------- conformard la apertura de Programas bajo la esfera de la Secretaria de
Industria y Desarrollo Productivo con la denominaciéon de “MERCADOS FIJOS
MUNICIPALES”, la que se conformara con los fondos provenientes de las locaciones de
dichas unidades funcionales, cargas comunes a los usuarios, servicios que se presten, los
asignados por el presupuesto de cada ejercicio, asi como otros aportes que se resolviera
realizar para el mismo, en donde se contabilizaran la totalidad de los ingresos y egresos.-----

VII.- Obligaciones de las Locatarias de
“Unidades Funcionales de los Mercados Fijos Municipales”

ARTICULO 27°: Sin perjuicio de las que se fijen via reglamentacion de la presente
Ordenanza las locatarias de las “UNIDADES FUNCIONALES DE LOS
MERCADOS FIJOS MUNICIPALES™ estan obligados a contribuir al pago de las cargas que
devenguen del uso, mantenimiento y administracion de los servicios y espacios que se
encuentran destinados al uso y goce particular de cada unidad funcional y del espacio ptblico
comun, asi como en la ejecucion de obras comunes y otros gastos de tal caracter que decidan
realizar entre la Autoridad de Aplicacidon de la presente y las locatarias de las unidades
funcionales locadas. Cada locataria contribuird al pago de las expensas comunes
proporcionalmente a la superficie que posea u ocupe.

ARTICULO 28°: Se consideraran cargas comunes los gastos de funcionamiento, reparacion,
- conservacion y servicios, referidos exclusivamente a sectores, edificios e
instalaciones destinadas al uso y goce comun de la totalidad de los que en calidad de
locatarias resulten adjudicatarios de las “UNIDADES FUNCIONALES. DE LOS
MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”. Se refiere entre otras erogaciones a gastos de
servicios comunes que no pudieren ser cuantificables a cada unidad funcional, de barrido y
limpieza adicionales, cuidado y mantenimiento de parques y jardines, vigilancia, mas
aquellos que surjan como necesidades funcionales para un mejor desarrollo del sector.-------

ARTICULO 29°: Las actividades comerciales que se desarrollen en las “UNIDADES
FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FIJOS MUNICIPALES”
quedan obligados a cumplir con las siguientes condiciones:
a) Suministrar a la Autoridad de Aplicacion los informes que se le requieran
sobre la actividad desarrollada;
b) Facilitar las verificaciones a solicitud de la Autoridad Municipal;

W
Pigina 8 de 13

Avenida Calchaqui N° 6269 y Sargento Cabral - Florencio Varela — C.P. 1888- Provincia de Buenos Aires
Tel.: (54 11) 6078-8900 al 8920 - Correo Electronico - secretariahcd varela@gmail.com

TLd tay N

\



B2

Honorable Concejo Deliberante
Florencio Varela

\Bv2s 20024 50 Siemtaris b las Phrmes o b Borstiuisin Hiaionaly
' in} b Constitnivso db tr Dovirncico o Bltioves s~

¢) Cumplimentar las Normas Municipales, Provinciales y Nacionales en
materia de habilitacion y seguridad e higiene;

d) Tributar de conformidad con las prescripciones emanadas de la Ordenanza
Fiscal e Impositiva vigente y la presente Ordenanza;

e) Presentacion de Declaraciones Juradas, en la forma y los plazos que el
Departamento Ejecutivo determine;

f) Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones impositivas y/o tributarias
de caracter Municipal, Provincial y Nacional,;

g) Los gastos de consumo de gas, suministro de agua, energia eléctrica,
servicio telefonico y de internet, serdn a cargo exclusivo de los titulares que
en calidad de locatarias desarrollen su actividad en el mismo y se hallen
abonados a las empresas responsables del suministro del servicio;

h) Garantizar el cumplimiento del cupo de un 50% (cincuenta) porciento de
puestos laborales existentes para vecinos con residencia efectiva en el
Partido de Florencio Varela;

i) Someter su funcionamiento al cumplimiento de la presente Ordenanza, asi
como del Reglamento de Funcionamiento y Administracion y/o cualquier
otra normativa de alcance que la Municipalidad de Florencio Varela dicte
para su aplicacion en el sector objeto de la presente.

VIII.- Incumplimientos

ARTICULO 30° El incumplimiento a cualquiera de los requisitos y/o condiciones
----------------------- establecidas en la presente Ordenanza y los que por via reglamentaria el
Departamento Ejecutivo dara lugar a la caducidad de los Contratos suscriptos para el
desarrollo de la actividad acordada en las “UNIDADES FUNCIONALES DE LOS
MERCADOS FIJOS MUNICIPALES".

ARTICULO 31°: Seran aplicables a los emprendimientos comerciales que se instalen en las
---------------------- distintas “UNIDADES FUNCIONALES DE LOS MERCADOS FLJOS
MUNICIPALES” las normativas de caracter general vigentes que sean estas de origen
Nacional, Provincial o Municipal y constituyan una obligacion de cumplimiento por parte de
los titulares en las materias que regulen la actividad a desarrollar por los mismos y que sean
objeto de contralor y exigencia de los municipios. Su trasgresion y/o falta de cumplimiento
podré dar lugar a la caducidad de los Contratos, asi como a ias faltas que segin su temdtica
se encuentren tipificadas por las normativas de caracter general y/o particular aplicables a
cada caso.

ARTICULO 32°: COMUNIQUESE, al Departamento Ejecutivo, REGISTRESE, y
--------------------- - CUMPLIMENTADO que sea, ARCHIVESE:

ORDENANZA N° 10.685/24.- <@ .
| b dcReb—s) (S
o B ey 1

L.ni Yarnina Me iro 'd

Secretaria x by - nen
Honorable Concejo Deliberante 48} Q@Y t ]
de Florencio Varela 0 VR Florencio Varela

D i

SANCIONADA EN LA 11° SESION ORDINARIA DE FECHA 05/09/2024.-
EXPEDIENTE H.C.D. N°29.279/24.-
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A5/ ANEXO 1

Q2

Modelo de Contrato de Locacién de Unidad Funcional de los Mercados Fijos
Municipales

Entre LA MUNICIPALIDAD DE FLORENCIO VARELA, representada en este acto por el
INTENDENTE MUNICIPAL, ....c.ovvvvieeveene. .. DNLN® ..., con domicilio real
y legal en calle 25 de mayo de 1810 N° 2725, Localidad San Juan Bautista; Partido de
Florencio Varela, quien actia de conformidad con las facultades conferidas por la Ordenanza

Ne......... en adelante EL LOCADOR, y el/la Sefior/a...........ccooivviviiiiiiiiiniinnninnnn s
DNILN°.............. ,con domiciliolegal enlacalle......................ooiiiiii ,dela
Localidad ..., ,yPartidode ..o s
en su calidad de .....oooiiiiiii i, de la firma ......oooovviiiiiiiiinn s
CULT. N v, ,) (en caso de firma unipersonal se suprimird

el texto desde “en su calidad”) en adelante LA LOCATARIA, convienen en celebrar el
presente Contrato de Locacion, tendiente a la instalacion de un puesto que
exXpenda......ooieiiiiiii e, , en el “MERCADO FIJO MUNICIPAL?”, el cual
se sujetard a las clausulas siguientes:

PRIMERA: EL. LOCADOR da en locacién y LA LOCATARIA recibe en alquiler, la parte
indivisa de un lote de terreno edificado, de su propiedad, que responde a la nomenclatura
catastral. CIRC....... -SECC ....... -MZA....... -PC....... -PARTIDA........ , delimitado por
lascalles.......coooiiiiviiiiiii , cuya ejecucion y desarrollo se ha dispuesto para
el funcionamiento del “MERCADO F1JO MUNICIPAL?, denominado
......................................... ” y que de acuerdo al plano de uso interno se designa
como Unidad Funcional NO. ... , constando de una superficie
total de ............ m?.....(metros cuadrados), de los cuales la totalidad de los mismos se
encuentran construidos. LA LOCATARIA declara conocer el estado del inmueble locado,
por haber visitado el mismo, comprometiéndose a su devolucion en la misma forma y
condiciones en que lo recibe. -

SEGUNDA: El plazo de la presente locacion se establece en dos (2) afios a partir de la firma
del presente, pudiendo ser renovado por acuerdo de partes.
TERCERA: El precio de la locacién, que surge de los valores por metro cuadrado
establecidos por el Departamento Ejecutivo segin lo dispuesto por el Articulo 22° de la
Ordenanza N°.......... y Articulo........ del Decreto reglamentario se pacta en la suma de
Pesos ($..cvovreneniennen. ). LA LOCATARIA, se obliga a abonar el canon convenido por mes
entero y adelantado, entre el 1 y el 10 de cada mes, en la calle 25 de Mayo de 1810 N° 2725,
Localidad de San Juan Bautista, Partido de Florencio Varela, ante la Direccion General de
Tesoreria, o donde posteriormente lo indique EI. LOCADOR.
CUARTA: La mora en el pago de los alquileres, se producira en forma automatica por el
mero transcurso del tiempo y sin necesidad de interpelacién ni gestion previa de ninguna
naturaleza. Producida la mora los alquileres siempre deberan abonarse con un interés
compensatorio del uno por ciento (1%) mensual acumulativo y un interés punitorio del tres
por ciento (3%) mensual acumulativo.
QUINTA: En cualquiera de los casos de incumplimiento de LA LOCATARIA, sin perjuicio
de las penalidades que se establecen en las demas clausulas, EL LOCADOR podra pedir el
cumplimiento de este Contrato o resolverlo por culpa de LA LOCATARIA y solicitar el
inmediato desalojo. En ambos casos y para el evento de que LA LOCATARIA dejare
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-/“ donada la locacion o depositare judicialmente las llaves, debera abonar a EL LOCADOR
una multa igual al alquiler pactado desde la iniciacion del juicio hasta el dia en que EL
LOCADOR tome la libre y efectiva posesion de la propiedad y/o la indemnizacion por dafios
y perjuicios sufridos. --
SEXTA: LA LOCATARIA debera afectar la unidad funcional que por este acto arrienda,
Gnicamente a los fines establecidos en la Ordenanza N°........... ,sus modificaciones y/o
concordantes o la que en el futuro la reemplace, aceptando las condiciones y demas
circunstancias alli establecidas. Asimismo, su calidad de locataria importa la aceptacion y
cumplimiento de los instrumentos administrativos que la Municipalidad de Florencio Varela
celebre, en su calidad de titular del Proyecto, para su aplicacion en el ambito del
“MERCADO F1JO MUNICIPAL” y/o con destino a la “UNIDAD FUNCIONAL DEL
MERCAD F1JO MUNICIPAL”. El presente Contrato de locacién le prohibe a LA
LLOCATARIA subarrendarlo total o parcialmente, asi como dar el inmueble en préstamo,
aunque sea gratuito, o permitir su ocupacion por terceros en ningun caracter, considerandose
su trasgresion como especial causal de desalojo, asimismo, podra rescindirse el Contrato de
comun acuerdo entre las partes, y siempre que con ello no se genere un perjuicio econdmico
para ninguna de las partes. No se permitira la fransferencia del presente Contrato sin el
consentimiento y autorizaciéon de EL LOCADOR dando lugar a la perdida de la garantia, sin
perjuicio de las demas acciones legales a que hubiera dado lugar.
SEPTIMA: Esta terminantemente prohibido realizar modificaciones, asi como introducir
mejoras en el inmueble asiento del “MERCADO FIJO MUNICIPAL” y/o a la “UNIDAD
FUNCIONAL DEL MERCADO FIJO MUNICIPAL”, las que deberan ser aprobadas
previamente por escrito por EL LOCADOR y quedaran a exclusivo beneficio de EL
LOCADOR una vez finalizado el plazo de la locacién, sin derecho a retribucion alguna por
parte de LA LOCATARIA.
OCTAVA: Este Contrato de locacion se rige exclusivamente por las disposiciones de la
legislacion vigente y la Ordenanza N°............ , sus modificatorias y/o concordantes o la que
en el futuro la reemplace, asi como por los actos dispositivos del Departamento Ejecutivo,
LA LOCATARIA debera devolver el inmueble arrendado a su vencimiento, sin excusas,
demoras, ni invocacién de ninguna naturaleza. No obstante, si por cualquier motivo el
inmueble no fuera devuelto a su vencimiento, sin perjuicio del ejercicio de las acciones
pertinentes por parte de EL. LOCADOR para obtener el desalojo, LA LOCATARIA debera
abonar en concepto de indemnizacion, por ocupacion ilegitima, una suma diaria igual al diez
por ciento (10%) del monto del alquiler pactado en la clausula tercera, hasta que EL
LOCADOR obtenga efectivamente la restitucion del bien de entera conformidad. Se pacta
que dicha indemnizacion podra ser reclamada por la misma via que para el cobro de
alquileres. En caso de que EL LOCADOR estimara que los dafios y perjuicios que le
ocasionare la falta de entrega en término, fueran superiores a la indemnizacion pactada, EL
LOCADOR podra reclamar estos. Queda perfectamente aclarado que la permanencia de LA
LOCATARIA en el inmueble locado, después de vencido el Contrato en ningtin caso, incluso
cuando fuera por voluntad de EL LOCADOR, no conformara tacita reconducéién, por lo
tanto, se podra exigir la restitucion del bien en cualquier momento.
NOVENA: La violacién por parte de LA LOCATARIA de cualquiera de las obligaciones
que asume en el presente, dara derecho a EL LOCADOR para optar entre exigir su cabal
cumplimiento o dar por resuelto el presente Contrato y exigir el inmediato desalojo del
inmueble con el pago de los dafios y perjuicios pertinentes. Se establece este derecho para
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f"\.‘l'.’OCADOR en forma especial en el caso de la falta de pago de dos (2) mensualidades de
uiler por adelantado en el plazo y forma establecidos.
DECIMA: En garantia del fiel y debido cumplimiento de las obligaciones contenidas en el
presente Contrato, LA LOCATARIA constituye un SEGURO DE CAUCION de garantia de
alquileres con intervencion de (NOMBRE EMPRESA ASEGURADORA).- Péliza

NO denominada aqui como la ASEGURADORA, con domicilio
constituido a los efectos del presente en Calle ....................oeeeenne. de la Localidad
................................ , Partido de ................................, Provincia de Buenos

Aires, mediante el cual LA ASEGURADORA, acaecido el incumplimiento por LA
LOCATARIA, garantiza a EL LOCADOR la debida percepcion por este del canon locativo
previsto en el Contrato y/o el que resultase de conformidad a las modificaciones que pudieren
llegar a efectuarse, con mas las cargas comunes y los gastos ocasionados por impuestos y/o
servicios. El seguro de garantia referido es condicion de esta locacion razén por la cual la
tenencia del bien le serd entregada a LA LOCATARIA una vez que se presente la
correspondiente podliza. Deberd figurar expresamente en la poliza que los actos,
declaraciones, acciones u omisiones del Tomador no afectan los derechos del asegurado
frente al Asegurador y especialmente que la garantia subsiste atin cuando el Tomador se
encuentre en mora en el pago de la prima. Asimismo, la poliza debera obligar al asegurador
a mantener su garantia hasta la extincion total de las obligaciones del Tomador.-~-------------
DECIMOPRIMERA: Son a cargo de LA LOCATARIA los siguientes cargos
correspondientes al inmueble objeto del presente: LUZ, SERVICIO TELEFONICO,
A.Y.S.A., como asi también, todos aquellos tributos que graven la actividad a desarrollar por
esta. Se deja especialmente aclarado que todo impuesto, tasa, contribucion o servicio que
deba abonarse con motivo de la locacion, debera ser saldado por LA LOCATARIA, ya sea
existente a la fecha del presente o nuevo en el futuro, de manera que el alquiler que percibe
EL LOCADOR lo recibira libre de descuento por gasto o pago alguno, debiendo en cada
oportunidad de pagar el alquiler mensual, LA LOCATARIA, entregar los correspondientes
recibos pagos de los rubros antes mencionados, o de los que pudieran corresponder, o que se
creen en el futuro.--
DECIMOSEGUNDA: LA LOCATARIA se responsabiliza en forma exclusiva y excluyente,
por la totalidad de los dafios ocasionados por motivo del ejercicio de las actividades
desempefiadas en el Mercado Fijo Municipal, por responsabilidad civil y/o laboral emergente
de las mismas como consecuencia de hechos u omisiones imputables a si mismos, a sus
dependientes o personal a cargo que de algin modo presten servicios con o sin'relacion de
dependencia dentro o fuera de la unidad funcional objeto del presente. Se deja expresamente
establecido que exime de todo tipo de responsabilidad civil y/o laboral a la Municipalidad de
Florencio Varela como consecuencia del presente contrato y de las actividades que se deriven
del mismo.
DECIMOTERCERA: LA LOCATARIA esta obligada a permitir la verificacion por parte de
los organismos de inspeccion del Estado Nacional, Provincial y Municipal, de todos los
trabajos que se realicen y acatar todas las ordenes que estos impartan.
DECIMOCUARTA: El presente Contrato de Locacion, es sin perjuicio de los tramites y
procedimientos administrativos que para su instalacion y funcionamiento LA LOCATARIA
deba realizar por ante las Autoridades Nacionales, Provinciales y Municipales.------=-====----
DECIMOQUINTA: Las partes declaran y se obligan, en forma definitiva, irrevocable y como
condicion indispensable de esta locacidn, que todos los actos juridicos finicamente se
perfeccionan por escrito y ninguno en forma oral o verbal, vedando en especial, cualquier
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%roga y/o nuevos Contratos sobre esta unidad funcional locada, fuera de los escritos
firmados por las partes obligadas.
DECIMOSEXTA: Las partes son conscientes y declaran que es su voluntad mantener durante
la vigencia del Contrato, el equilibrio de las contraprestaciones (Art. 1091° CCyCN). El
presente Contrato se firma dentro del marco del proceso inflacionario, razén por la cual las
partes acuerdan que, al precio de la locacidén, se le practicarda un ajuste equitativo
semestralmente.
DECIMOSEPTIMA: Al finalizar el Contrato la entrega de las llaves o de la propiedad solo
se justificara por escrito emanado del EL LOCADOR o su representante, no admitiéndose
otro medio de prueba. Si LA LOCATARIA consigna las llaves, adeudara a EL LOCADOR
el alquiler fijado en ese momento con mas las actualizaciones previstas hasta el dia en que
EL LOCADOR acepte la consignacién o se le de posesion del inmueble sin que esto
menoscabe el derecho de EL LOCADOR de exigir el pago de las penalidades pactadas por
esta circunstancia. Ambas partes pactan que el impuesto de sellos sera abonado initegramente
por LA LOCATARIA.
DECIMOCTAVA: A todos los efectos legales del presente Contrato, las partes constituyen
sus domicilios legales en los arriba indicados, donde se tendran por validas y eficaces todas
las notificaciones y se someten a la jurisdiccion y competencia de la Justicia Ordinaria del
Departamento Judicial de Quilmes, con expresa renuncia a cualquier otro fuero y/o
jurisdiccidn que pudiera corresponderles.
En prueba de conformidad, se firman cuatro ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto,

en la Localidad San Juan Bauiista, Partido de Florencio Varela, a los dias....... del mes de
U dosmil............ Se deja constancia que cada parte hace retiro de su gjemplar,--------
POR ELI
ORDENANZA N° 10.685/24.- '
H.C.D.
Ll Yarlina Melisd fro
Secretaria

Honorable Concejo Deliberante
de Florencio Varela

SANCIONADA EN LA 11° SESION ORDINARIA DE FECHA 05/09/2024.-
EXPEDIENTE H.C.D. N° 29.279/24 -
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