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El dia 13 de agosto del corriente afo se llevd a cabo la Audiencia Publica que tuvo por
objeto poner en conocimiento a los ciudadanos del municipio de Florencio Varela el grado
de cumplimiento de los requisitos ambientales establecidos en la Resolucién OPDS N°
136/15 a través de la cual se otorgd el Certificado de Aptitud Ambiental al Sector Industrial
Planificado Mixto de Florencio Varela, cuya denominacién es Parque Industrial y Tecnoldgi-
co (PITEC).

Para el desarrollo de la misma se contemplaron las previsiones legales contenidas en el
Reglamento General de Audiencias Publicas del municipio de Florencio Varela, aprobado
por Decreto N° 1490/10, convalidado a través de la Ordenanza N° 6846/10.

Con la debida antelacidn, la Audiencia Publica fue convocada por el Dr. Andrés Guillermo
Watson, en su caracter de Intendente de la Municipalidad de Florencio Varela, mediante el
Decreto N° 1052/18, habiéndose realizado la misma en la sede de la Universidad Arturo
Jauretche, Aula 118 del Consejo Superior, sita en la Avenida Calchaqui N° 6200, localidad
San Juan Bautista, partido de Florencio Varela.

La implementacion y organizacion general de la Audiencia Publica estuvo a cargo de la
Secretaria de Industria y Desarrollo Productivo y se delegd en la persona del funcionario a
cargo de dicha dependencia, Lic. Martin Pollera, la realizacion de todos aquellos actos que
resultaren necesarios y conducentes para la efectiva realizacidon de la Audiencia Publica,
como asi también, la observancia y adopciéon de los recaudos formales y legales del caso
que permitieron implementar este mecanismo de participacion ciudadana en un marco de
total respeto por el ordenamiento juridico imperante y aplicable.

En cuanto a la convocatoria antes mencionada, corresponde destacar que la misma se reali-
z& a través de la publicaciéon en el Boletin Oficial de la Provincia de Buenos Aires N° 28314
de fecha 13 de julio del 2018, se publicd en la pagina web de la Municipalidad de Florencio
Varela entre los dias 12 de julio y 13 de agosto del corriente, como también en distintos
medios de comunicacion de distribucidon masiva en el ambito local, entre los que menciona-
mos 7ma. Diario, Cuatro Medios, y Argenhoy.

Asimismo, es dable poner de resalto que, el dia 10 de agosto del corriente afo, el Orden del
Dia fue publicado en la pagina Web Oficial de la Municipalidad de Florencio Varela. También
el Informe Final fue subido a ese sitio el dia 30 del mismo mes y ano.

Actuaron como autoridades de la Audiencia Publica, en caracter de presidente el Lic. Martin
Pollera y la Dra. Andrea Gabriela Padial en caracter de secretaria.

La Audiencia Publica se desarrollé con total y absoluta normalidad y respeto; el lugar elegi-
do para su desarrollo fue el apropiado en cuanto a localizacidon y contd con espacio sufi-
ciente para que los participantes pudieran escuchar las exposiciones vertidas por los orado-
res y/o hacer uso de la palabra.

En funcion de lo dispuesto en el Reglamento General de Audiencias Publicas a celebrarse
en el partido de Florencio Varela a continuacion se detalla el desarrollo de las actuaciones.
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1. ETAPA PREPARATORIA

Atento a lo previsto reglamentariamente en el orden local, segun las disposiciones estable-
cidas en el Decreto N° 1490/10, previa convocatoria efectuada a través del Decreto N°
1052/18, el Area de Implementacidn, de conformidad a las atribuciones y facultades dele-
gadas por el acto administrativo antes sefalado, procedidé a habilitar el Registro para la
Inscripcion de todos los ciudadanos que pretendieron participar en la Audiencia Publica
para el tratamiento de todas y cada una de las observaciones que expresa y exclusivamente
formularon los ciudadanos del Distrito en relacidon al Parque Industrial y Tecnoldgico
(PITEC). Tal como se desprende de la documental reunida y obrante en el expediente admi-
nistrativo N° 4037-4595-M-18 caratulado como “Parque Industrial y Tecnoldgico (PITEC) s/
Audiencia Publica convocada por Decreto N° 1052/18”, se inscribieron en tiempo y forma en
total de doce (12 ciudadanos), a los que se sumaron dos (2) ciudadanos mas que solicitaron
ser inscriptos en la nédmina durante la Audiencia Publica, quienes fueron formalmente habili-
tados por el presidente de la misma.

Todos los participantes al momento de la inscripcion en el Registro antes mencionados
recibieron un “Informe referido a las actuaciones ambientales relativas al Parque Industrial y
Tecnoldgico de Florencio Varela”, elaborado por el Instituto de Ciencias Sociales y Adminis-
tracién de la Universidad Nacional Arturo Jauretche de Florencio Varela.

En el marco de las disposiciones legales en vigencia aplicables a la materia, con la antela-
cidn fijada reglamentariamente, se procedid a elaborar el orden del dia de la

Audiencia Publica.

2. AUDIENCIA PUBLICA

De conformidad con lo oportunamente previsto, el dia 13 de agosto de 2018 a las 9:00 horas
con la presencia de las autoridades que presidieron la Audiencia Publica, funcionarios muni-
cipales y provinciales, y ciudadanos presentes, se dio inicio a la misma para dar tratamiento
a todas y cada una de las observaciones que formularan los ciudadanos del partido de
Florencio Varela en relaciéon al grado de cumplimiento de los requisitos ambientales estable-
cidos por la Resolucidon N° 136/15 del Organismo Provincial para el Desarrollo Sostenible,
para el funcionamiento del Sector Industrial Mixto Planificado, denominado Parque Indus-
trial y Tecnoldgico (PITEC) sito en Ruta Provincial N° 36 vy calle 1236, de la localidad Ingenie-
ro Allan, partido de Florencio Varela; y para que puedan formular todo tipo de sugerencia o
propuesta no tomada en cuenta en dichos requisitos y que puedan afectar su entorno am-
biental. A tales efectos se labrd el acta de inicio respectiva; como asi también, el acta de
clausura concretada a las 10:51 horas de ese dia.

La jornada fue abierta por el Lic. Martin Pollera, en su caracter de presidente de la Audiencia
Publica quien brindd al publico presente una breve introduccidn sobre los objetivos perse-
guidos por la misma e invitd a los presentes para que formulen todo tipo de sugerencias o
propuestas referidas a los requisitos ambientales establecidos en la Resolucion OPDS N°
136/15. Por una cuestion de orden de las exposiciones, solicitd a los oradores que se ajusten
a los tiempos preestablecidos.

Acto seguido toma la palabra el Lic. Federico Alejandro Zamalloa, en su caracter de Direc-
tor de Analisis y Evaluacion, dependiente del Instituto para el Desarrollo del Agrupamiento
Industrial de la Secretaria de Industria y Desarrollo Productivo y, a modo de contextualizar
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el tema a tratar, expuso sobre el proceso de desarrollo y creacién del Parque Industrial y
Tecnoldgico (PITEC).

En su exposicidn se desarrollaron los siguientes temas:

a) El proceso de desarrollo del Pargue Industrial y Tecnoldgico (PITEC) desde la adquisicion
de las tierras por parte de la Municipalidad de Florencio Varela hasta su creacién a través
del Decreto Provincial N° 612/15.

b) Las dos etapas del PITEC segun lo aprobado en dicho Decreto.
c) El proyecto urbanistico de la primera etapa.

d) Las obras de infraestructura basica que se desarrollaron en el interior al agrupamiento
industrial, como son las obras hidraulicas, las obras viales, las redes de servicios (agua, des-
agles cloacales e industriales, energia eléctrica, alumbrado comun, comunicaciones, etc.), el
cerco perimetral y el podrtico de acceso.

e) Las obras y acciones orientadas al control ambiental del PITEC, entre las cuales estan las
actividades industriales excluidas del parque industrial, y las restricciones en las parcelas
perimetrales; la banda de proteccidon ambiental; el saneamiento hidraulico; los controles en
la extraccion del recurso hidrico subterraneo, en el tratamiento de los efluentes liquidos
residuales (cloacales e industriales), en la preservacion de los recursos ambientales a partir
de la informacion obtenida en los monitoreos periddicos previstos; el tratamiento de los
hechos contingentes; y las cesiones de tierra al espacio publico para el ensanche de las
calles perimetrales a fin de facilitar el acceso al parque industrial.

3. EXPOSICIONES REALIZADAS DURANTE LA AUDIENCIA PUBLICA POR LOS INS-
CRIPTOS EN EL REGISTRO DE PARTICIPANTES HABILITADO POR DECRETO N° 1052/18

Consideraciones generales:

El Parque Industrial y Tecnoldgico (PITEC) de Florencio Varela intenta conciliar los tres (03)
ejes fundamentales de la sustentabilidad: lo econdmico, lo ecoldgico vy lo social, pues no
solo contempla el progreso econdmico y material de las empresas que lo integran, sino que
se plantea que este progreso se propague hacia los barrios linderos, mejorando el bienestar
de su poblacion, todo ello dentro de un marco de cuidado y aprovechamiento responsable
de los recursos naturales existentes.

Desde su origen el PITEC fue concebido como un parque industrial limpio y ambientalmente
sustentable, teniendo en cuenta la problematica ambiental pre-existente en el area de
influencia. Si bien la zonificacidon admitia todos los rubros industriales, se establecieron una
serie de limitantes a la radicacion de actividades industriales y una serie de controles de
manera de evitar impactar negativamente en el entorno.

En sintonia con estos propdsitos la Resolucion OPDS N° 136/15 explicita una serie de medi-
das mitigatorias que el parque industrial debe cumplir, las que a continuacién se detallan:
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. Que los caudales extraidos del acuifero estén dentro de los caudales aprobados por la
Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires.

. Que las distancias entre perforaciones de las industrias de alta demanda sea superior
a 200 metros.

. Que el tratamiento de los efluentes liquidos industriales se haga dentro de los limites
de la parcela en donde se generan, previo a su vuelco al colector de desaglies industriales
del parque industrial, bajo los pardmetros establecidos en la Resolucion ADA N° 336/03.

. Que se realice una evaluacion peridédica de los caudales de vuelco del parque indus-
trial y que el mismo se encuentre dentro de las capacidades admisibles por el curso hidrico
receptor (arroyo Las Conchitas).

. Que el Plan de Monitoreo del PITEC posibilite controlar en el punto de salida del
parque el vuelco industrial y que el mismo se encuadre bajo los pardmetros de la Resolucidn
ADA N° 336/03.

. Que el Plan de Monitoreo del parque industrial posibilite controlar el nivel sonoro y
compararlo con el nivel de base.

. Que el Plan de Monitoreo del parque industrial posibilite controlar la calidad del aire y
compararlo con el nivel de base.

. Que el Plan de Monitoreo del parque industrial posibilite controlar el acuifero freatico.
. Que se realice el mantenimiento de la cortina forestal.
. Que se exija el cumplimiento de lo normado en el Decreto N° 3395/96 referido a los

efluentes gaseosos.
. Que se gestionen los residuos conforme a la legislacién vigente.

. Que las empresas cuenten con un servicio profesional en seguridad e higiene que
mantenga los riesgos potenciales dentro de los valores compatibles con el medio ambiente.

. Que dicho servicio profesional controle los aparatos sometidos a presion conforme a
la Resolucion OPDS N° 1126/07.

. Que el parque industrial cuente con un Plan de Contingencias previstos para los
hechos eventuales.

. Que se realicen controles sobre la admisibilidad de las actividades en el parque indus-

trial, impidiendo que se desarrollen actividades no admitidas por la Resoluciéon OPDS N°
136/15.
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. Que con el fin de facilitar el ingreso y egreso al pargue industrial y evitar congestiona-
miento, el mismo cuente con darsenas de acceso, una sefalética adecuada y un sistema agil
de control de accesos.

En base a estas exigencias se ha planificado el funcionamiento y el desarrollo del PITEC.

Es importante destacar que un parque industrial, a diferencia de una zona industrial, es un
agrupamiento industrial planificado que cuenta con una representacion institucional a la
que se la denomina Consorcio de Propietarios y que tiene responsabilidades sobre el con-
junto de empresas que lo integran, entre las que se encuentran las acciones detalladas en la
Resolucion OPDS N° 136/15 vy sefialadas precedentemente.

Por tal motivo la figura del parque industrial resulta una alternativa valida para lograr que
las industrias se desarrollen de una manera sustentable sin que ello implique comprometer
ambientalmente a las generaciones futuras que residen en los barrios aledafos.

Consideraciones particulares al proyecto:

En la audiencia publica realizada se plantearon las distintas expectativas como asi también
las preocupaciones que genera el parque industrial en los habitantes de los barrios aledfios.
Entre las expectativas que genera el emprendimiento estan las nuevas oportunidades labo-
rales que se creen y que seguramente los vecinos de los barrios aledanos estaran en mejo-
res condiciones de aprovecharlas por una cuestion de cercania. En este sentido la Secretaria
de Industria y Desarrollo Productivo que funciona dentro del PITEC cuenta con una bolsa de
trabajo para que todos aquellos interesados se inscriban. También las empresas de la zona
podran verse beneficiadas por razones similares a las laborales.

Entre las preocupaciones podemos mencionar:

a) La afectacidn del acuifero a partir de la radicacidon de empresas en el parque industrial.

b) Los desagles industriales que se vuelquen al arroyo Las Conchitas que pueden afectar el
estado actual del mismo.

c) El estado de la calle 1236 que afecta a los vecinos del barrio Ing. Allan.

d) La falta de espacios verdes en el barrio La Rotonda.

e) Los residuos que generen las empresas instaladas y/o a instalarse en el parque industrial.

A continuacion se brinda una respuesta a /las preocupaciones planteadas:

a) El pargue industrial PITEC cuenta con un sistema propio de explotacién y distribucion
de agua subtrerranea. El mismo es administrado por el Consorcio de Propietarios. Bajo su
responsabilidad estd que los caudales de explotacidn se correspondan con los autorizados
por la Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires, estableciendo una disponibilidad
de 15000 m3/dia para todas las necesidades de agua subterrdnea del Sector Industrial Plani-
ficado que nos ocupa, siendo dicho volumen fijado con criterio de razonabilidad, teniendo
en cuenta la superficie total que abarca el drea. Todo ello queda sujeto a verificacidon por la
ADA, en su caracter de responsable del control del recurso hidrico subterraneo.
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b) Por Reglamento Interno todas las empresas que generen efluentes industriales deben
tratarlos dentro de los limites de la parcela de la empresa generadora. Una vez tratados
recién podra volcarlos al colector de desagules industriales del parque industrial. Los para-
metros de vuelco admisibles por dicha red colectora son los de vuelco al curso hidrico fija-
dos por la Resolucion ADA N° 336/03. Cada empresa estd obligada a construir una cadmara
de toma de muestra en la vereda vy a su vez el parque industrial contard con una cadmara de
aforo general para todos los efluentes industriales que se generen en el parque industrial. El
punto de vuelco del parque industrial es Unico y las cdmaras de aforo individuales y la gene-
ral forman parte de los sistemas de control de efluentes industriales a cargo de la Adminis-
traciédn del parque industrial. Todo ello queda sujeto a verificacidn por la Autoridad del Agua
de la Provincia de Buenos Aires, en su caracter de responsable del control de los efluentes
industriales.

c) La calle 1236 estd en proceso de construccidén. Para ello, previamente se realizaron las
cesiones de tierra de las parcelas frentistas para su ensanche y llevarla a 30 metros de
ancho. Con ello la calle 1236 se convertird en una avenida acorde a los flujos de transito de
un parque industrial. También se esta gestionando una cesion adicional sobre la rotonda
Gutiérrez que permita corregir el encuentro de la calle 1236. Por ultimo, se estan gestionan-
do los fondos necesarios para el financiamiento de la obra proyectada.

d) A nivel municipal, se estd estudiando y evaluando a través de las areas técnicas com-
petentes, la posibilidad y viabilidad en funcién del grado de avance que reviste el proyecto,
de generar un area verde, libre publica, con fines recreativos para el barrio La Rotonda en la
parcela 1328 af que es propiedad de la Municipalidad de Florencio Varela. El estudio prevé
afectar un area sobre el frente que da sobre la calle Juana Azurduy de Padilla, extendiendo
la distancia del barrio con el limite del PITEC en la extensidon del sector proyectado.

e) Se promovera la reutilizaciéon de los residuos conforme a las pautas establecidas en la
Resolucion OPDS N° 139/13, incluyendo en sus planes de gestién a las cooperativas de
trabajo locales dedicadas al reciclaje de residuos. Para ello se recurrira a través del Consor-
cio de Propietarios para que realice la articulacidon con las empresas del parque industrial y
las cooperativas de trabajo dedicadas al reciclaje de residuos.

Aspectos de especial consideracion:
Respecto a la exposicion de los vecinos del barrio La Rotonda se brinda a continuacion las
respuestas a las preguntas planteadas en la audiencia publica. Ellas son:

¢El proyecto de instalacion de PITEC contempld la posibilidad de lugares alternativos?
Al momento de la adquisicion del predio por parte de la Municipalidad de Florencio Varela,
la parcela contaba con la zonificacién apta para el desarrollo de un pargue industrial. El
proyecto PITEC fue planificado con el mayor detalle posible de manera que no genere efec-
tos ambientales negativos al entorno teniendo en cuenta los antecedentes existentes en la
zona. El lugar presentaba otros beneficios como por ejemplo la excelente y estratégica
localizacidon y la posibilidad de generar fuentes de trabajo genuinas. Por tales motivos no
fue necesario evaluar lugares alternativos.
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